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CONVENCAO CONDOMlNlAL

. A presente  Convencao Condominial regula as
atavndades do empreendimento imobiliario denominado “CONDOMINIO VILLA
VERDE: EDIFICIO A - JATOBA; EDIFICIO B - MOGNO; EDIFICIO C -
JEQUITIBA: EDIFICIO D - JACARANDA", de natureza residencial, situado a Rua
Continental, n° 645 - Vila S&o Jodo - no municipio de Sao Bernardo do Campo,
SP, de conformidade com a. Lei Federa! 4591, de 16 de dezembro de 1964, e
coma Codlgo CIVIl vigente.

- O empreendimento “CONDOMINIO VILLA VERDE:
EDIFICIO A - JATOBA; EDIFICIO B - MOGNO; EDIFICIO C - JEQUITIBA;
EDIFICIO D - JACARANDA" é constituido de quatro (04) edificios, destinado
exclusivamente a fins residenciais; que se constitui de 1° subsolo, 2%:subsolo, 3°
subsolo, comum aos quatro (04) edificios, 4° subsolo, comum ao EDIFICIOCe
EDIFICIO D, com seiscentas e oitenta e uma (681) vagas, para estacionamento
guarda de hum mil quatrocentos e vinte e oito (1.428) automoveis de passeio d
porte pequeno, padrao nacional, consideradas unidades autdnomas; trinta (30)
vagas para vistantes, consideradas area comum do empreendimento, localizadas
na sua parte interna, no 1° subsolo, somente devendo ser utilizadas por visitantes
de moradores dos edificios, com auxilio de manobrista, de outra forma deverao
permanecer vazias, duas (02) vagas para visitantes portadores de necessidades
especiais, consideradas area comum do empreendimento, localizadas na sua
parte interna, no 1° subsolo, somente devendo_ser utilizadas por visitantes de
- _moradores dos edificios que sejam portadores de necessidades especiais, de
outra forma deveréo permanecer , /vazias; vaga para veiculo de servigo,
considerada area comum do empreendlmento localizada na sua parte externa, no
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recuo em relagdo a Rua Continental, com acesso_pela mesma, somente devendo

ser utilizada para o fim a que se destina, por veiculos proprios, de outra farma

devera permanecer vazia, e seis (08) vagas para moradores. _portadores de

necessidades especiais, consideradas area comum do empreendlmento sendo -
uma (01) delas tripla com adega somente devendo ser ulilizadas por moradores

portadores de necessidades especiais, mesmo que temporaria, de outra forma

deverac permanecer vazias, numeradas no projeto apenas para efeitc de

localizaggo; pavimento térreo comum aos quatro (04) edificios, a partir dai, quatro

(04) - edificios :ndependent@s assim compostos: EDIFICIO A — JATOBA -

pavimento tipo.-do\1° ao 21° duplex no 22° \(cobertura inferior) e 23° (cobertura

superior); EDIFICIO B = MOGNO - pavimento tipo do'1° ao 24°, duplex no 25°

{cobertura inferior) e 26° (cobertura superior); EDIFICIO C — JEQUITIBA -

pavimento tipo do 1° ao 24° duplex no 25° (cobertura inferior) e 26° (cobertura . \
superior); EDIFICIO D — JACARANDA - pavimento tipo do 1° ao 25°, duplex no
26° (cobertura inferior) & 27° (cobenura supenor) com trezentos e oitenta e quatro
(384) apanamentos

CAPITULO |

DISCRIMINAGAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

“Artigo 1°:
O Empreendimento & composto de duas (02) partes distintas, a saber:

a- Partes de propriedade exclusiva;

1° Oficial- de Registro de Iméveis e Anexos
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b- Partes de propriedade comum.
Artigo 2°;
aquelas dlscrnmmadas no documento de especificagdo do condominio

< Artigo 3°:

: N
Constituem partes de propriedade exclusiva dos condéminos do empreendumem\

146784

Constituem partes de propriedade comum do empreendimento, havidas, como
inalienaveis, indivisiveis e acessorias, ‘indissoluvelmente ligadas as demais
, , coisas, aquelas assim definidas no artigo 3°, da Lei 4591 de 16 de dezembro de
o R 1964, notadamente as seguintes: : o terreno sobre o qual se assenta a edificagao;

: as fundagdes os montantes; as colunas; as vigas; as paredes internas, divisorias
entre as unidades auténomas; as parege/s/é?f‘e(nas; 0s pisos de concreto armado;
0s encanamentos troncos de entrada/é saida de dgua e esgoto; os condutores de
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aguas pluviais; 0s condutores, troncos da fiagao elétrica; os muros divisorios; as
rampas de acesso e saida de veiculos ao empreehdimento; as rampas-internas
de acesso entre os sub-solos; as areas de circulagdo e manobra, as vagas para
moradores portadores de necessidades especiais; ' as vagas para visitantes
portadores de necessidades especiais;, as vagas para visitantes; a vaga para
veiculo de servigo, deposito, lixeira, caixa de dezesseis (16) elevadores, quatro
(04) caixas de escadas; os hall de cada pavimento de cada um dos edificios e dos
sub-solos; portaria dotada de W.C. com A.C,; drea de acesso e circulagdo de
veiculos; entrada social pedestre; hall social, entrada servigo pedestre; hall de
Servigo, acesso para pessoas-portadoras de necessidades especiais; jardins;
jardins sob pergola; rampa de acesso ao piso de madeira em torno das piscinas
(deck); piscina infantil/fadultofraia; pisCina infantii, raia; churrasqueira 01
churrasqueira 02; churrasqueira 03, playground; duas (02) quadras recreativas;
pista de cerrida (cooper), e, em areas cobertas, sob a projegdo do- EDIFICIO A
(identificado em planta), saldo de festas, dotado de copa, espago gourmet W.C.
dotado de A.C., W.C. para pessoas portadoras de necessidades especiais dotado
de AC, medidores; espagn para computadores (lan house), escritdrio para
moradores (home office), espago mulher, dois (02) W.C., cada qual dotado de
A.C; safdo de jogous dotado de duis (02) W.C., cada qual dotado de A.C.;

brinquedoteca dotada de dois {02) W.C., cada qual dotado de AC; sob a
projegao do EDIFICIO B (identificado em planta), saldo de festas, dotado de copa
W.C. dotado de A.C., W.C. para pessoas portadoras de necessidades especiais
dotado de A C.; medidores; vestiario de funcionarios masculino dotado de banco,
armario, trés W.C., trés mictorios, trés pias ‘¢ dois (02) chuveires: vestiario de
funcionarios feminino dotado de banco, armario; trés W.C., trés pias e dois {02)
chuveiros; saldo de jogos carteado, sala de ginastica (fitness center) dotado de
dois (02) W.C ., cada qual dotado de A C sauna seca; sauna vapor. duchas;
hidro; repouso, vestidrio dotade de deis {02) W.C., cada qual dotado de AC. e
W.C. para pessoas portadoras de necessidades especiais; hall vestiarios piscina;
dois (02) acessos aos hall sucial sob a projecdo do EDIFICIO-C (identificado em
planta), saldo de festas, dotado de copa, espago gourmet, W.C. dotado de A.C.,
W.C. para pessoas portadoras de necessidades especiais dotado  de AC.;
medidores; espago para computadores {lan house), escritério para moradores
(home office); espago mulher; dois (02) W.C:, cada qual dotado de A.C.; saldo de

jogos dotado de dois (02) W.C., cada qual dotado de A G, brinquedoteca dotada

de dois (02) W.C., cada quai dotado de A.C., sob a projegdo do EDIFICIO Dy |
{identificado em planta), saléo de festas, dotade de copa, W.C. dotado de A.C.,

W.C. para pessoas portadoras de necessidades especiais dotadc de A.C.;
medidores, -administracdo;. zeladoria dotade de copa e BW.C. depdsito de \,
material de limpeza; saldc de jogos carteado; sala de ginastica (ftness center) \
dotado de dois (02] W.C. cada gual dotado de A C., sauna seca, sauna vapor, = -
duchas; hidro; repouso; vestiario dotado de dois (02) W.C., cada qual dotado de

A.C. e W.C. para pessoas portadoras de necessidades especiais; hall vestiarios
piscina, dois (02) acessos aos hali socaal casas de maqumas barrilete; telhado; e

caixas d’agua de cada um dos edificios..

Paragrafo Primeiro:

O uso das partes comuns pelos condommos sera limitado pelo direito dos demais,
respondendo pessoalmente os /condomlnos por prejuizos que venham ser
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causados as coisas comuns, por locatarios, dependentes ,cBmodatérios,
empregados ou detentores de unidades autonomas, a qualquer titulo.

Paragrafo Segundo:

As partes comuns que servem ao transito dos conddminos deverao estar ‘sempre
livres e desimpedidas, ficando claro que. quaisquer objetos encontrados pela
administragao, obsiruindo a circulagdo, poderao ser por ela arrecadados, ficando
0 seu proprietario obrigado an reembolso das despesas efetuadas com remogéo e
armazenamento, e do pagamento da multa prewsta no artigo 19" da presente
convengao.

CAPITULO I

DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Artigo 4°:
Constituem direitos dos condominos:

a — usar, gozar e dispor liviemente da respectiva unidade autdnoma de acordo
com o seu destino e respeitados os direitos de terceiros, a boa ordem, os bons
costumes, a saude e o bem estar dos demais conddminos e resguardada g
seguranga e solidez do empreendumemo de acordo com as normas estabelecidas
na presente Convencgao, ,

j
{

b - usar e gozar das partes comuns do empreendimento, desde que nao

impegam idéntico direita por parte: dos demais condéminos, com as mesmas

restrigbes da alinea anterior;

¢ = examinar os livros e arquivos da Admnmstragao a qualquer tempo e pedir i+ °

esclarecimentos ao Sindico;

N

d — convocar a Assembléia Geral pela forma prescrita na presente Convencao, a

- ela comparecer, discutir, votar e ser votado;

e ~ formular queixas e r@clama cHES, em termos e por escrito, ao Sindico,

i f— possuir chave de acesso ao condominio.

Artigo 5%

Constituem deveres dos condoémings:

U

B
|V
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a - guardar decoro e respelto no uso das coisas e partes comuns, Ndo as usando,”

nem permitindo que as usem, bem como, as respectivas unidades autdnomas,
para fins diversos daquelas a que se destinam;

b = nao obsiruir as passagens, ou vias de acesso, escadas, area de circulagao de
veiculos e as areas comuns de forma gerat;

¢ — nao alugar- nem vender sua propriedade exclusiva, sem dar ciéncia ao
locatario ou comprador das restriges e praibicbes constantes desta Conven@ao e
fazé-tas constar do respectivo instrumento ou ato;, ‘

d - néo dew[dr as paredes ou esquadnas extemas, que confrontam com-.as
areas comuns do empreendimento, com tonalidades ou cores diversas das
empregadas no conjunto;

e - nao utilizar, com volume audivel nos apartamentos vizinhos, instrumentos
musicais ou aparelhos de som das-22:00 as 8:.00 horas;

f — ndo estender, nem bater ou secar tapetes, roupas ou quaisquer é»b_jetos nas
janelas ou em qualquer lugar visivel do exterior, inclusive nas areas comuns;

g — nao colocar toldos externcs, letreiros, placas ou carlazes de pubhcrdade ou
quaisguer outros, inclusive placas de venda ou aluguel;

n - nao utilizar os empregados do empreendimento para servigos particulares,

i — nao executar em sua propriedade qualquer’instalagéc que importe em
sobrecarga para o empreendimento, sem assentimento prewo da Assembléia, do
Sindica e da Construtora responsavel,;

j — nac manter ou guardar substancias, instalagées ou aparelhcs perigosos a
seguranga do empreendimento, ou de seus moradores,

k — ndo manter animajs em sua unidade autdnoma, de qualquer espécie ou porte,
exceto se devidamente autorizado em Assembléia, regularmente convocada para
deliberar sobre o assunto;

{ — permitir a entrada do Sindico, ou seus prepostos, no ambito de sua unidade
auténoma, caso se tornem imprescindiveis & inspegdo e execugdo de medidas
que se relacionem com ¢.interesse coletivo;’

m — nao praticar todo exqualquer ato que possa prejudicar o valor, conservagio,
categoria, a boa fama do empreendimento, ou o renome € o bem estar de seus
ocupantes, visitantes ou terceiros;

n — contribuir para as despesas comuns ordinarias e para eventuais despesas
extracrdinarias com obras, na proporgao de sua fragao ideal de terreno,
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0 = n&o instalar equipamentos elétricos cuja utilizagdo cause sobrecarga de
energla, que exceda as cargas ja estabelecidas e aprovadas pela Companhia
Concessionaria, para 0s circuitos existentes;

p —n&o langar quaisquer objetos ou liquidos sobre as areas ou partes internas.
bem como, ndo colocar ou apoiar quaisquer objetos nas peitoris ou amuradas dos
terracos e janelas,

q ~ comunicar seu endereco ao Sindico, em caso de mudanga,

r— cumprir-todas as disposigoes da Lei n® 4591 de 16 de dezembro de 1964 e
legislagao posterior pertinente.

CAPITULO Il}

DA ADMINISTRAGAQ

Artigo 8°:

0Os Conddominos elegerdo anualmente, ou antes, em caso de vacancia, um
Sindico e um Conselho Fiscal- para todo o empreendimento, e-um Subsindico
para cada um dos edificios, os quais deverdo, ser, obrigatoriamente, proprietarios
de unidades autbnomas, permitida, a reeleicéo. !

Paragrafo primeiro:

1° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
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As eleicdes do Sindico, dos Subsindicos e Conselho Fiscal, bem como a
destituicdo dos mesmos, serao procedidas por maioria absoluta dos votos dos
conddminos presentes a Assembléia, para esses fins, regularmente convocada, "/
nos termos do artigo 1.349 do Codigo Civil.

Paragrafo sequndo:

E vetada a escolha, para qualquer fungdo, do proprietario que tenha sido ou -
estiver sendo executado por atraso no pagamento de suas contribuicoes.

Paragrafo terceiro:

O Sindico deverd ser, proprietario de unidade autbnoma, e, morador do
condominio. ST
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Artigo 7°:

Compete ac Sindico:

a — representar, ativa € passivamente, o condominio em: juizo ou fora dele,

praticando todos os atos necessar!os a defesa dos interesses comuns do
condominio;

b - supervisionar e superintender a administra¢do geral do condominio e defender
os; interesses do condominio, fazendo observar a presente Convengdo e o
Regimento. Interno, ja elaborado, que acompanha o presente e € parte integrante
do mesmao, bem como, as deliberacdes tomadas em Assembléia;

¢ — manter, a disposicdo do condominio, todas as contas referentes aos Ultimos
cinco (5) exercicios fiscais -na forma da ler;

d — convocar Assembléias Gerais Ordinarias, nas eépocas proprias, e, as
Extracrdinarias  quando - julgar convenientes ou the for requerido
fundamentadamente, por um grupo de no minimo, um quarto (1/4)  dos
conddminos;

e — admitir e demitir funcionarios empregados da coletividade condominial, dentro
dos critérios e normas legais, fixando seus salérios e definindo fungdes, para 0s
efeitos da fegis{agéo trabathista e da previdéncia social, observadas, as bases
correntes, sem prejuizo do org;amento anual,

f — contratar e manter-em dia os seguros do condommlo contra mcendlo e de
responsabilidade civil contra tercelros e outros exngsdos por ey, ou aprovados em
Assemblela Geral;

g — contratar serviges de procuradores e advogados, outorgando-ihes mandato

podendo contratar empresas especializadas em administragdo de condominio, de
sua confianga,

~h —representar a coletividade condominial, passiva e ativamente nas matérias de

sua algada, em-tudo o que diga respeito as defesas e preservagao dos direitos e
interesses comuns, &m juizo ou fora dele, inclusive perante as reparticbes e
terceiros em geral, recorrer, receber, e ounar

i = rubricar e manter em seu poder, como depositano, ¢ livra das Atas das
Assembléias Gerais, fornecende copia autenncada ao condommo que a solicitar,
0 qual pagara o respectivo custo,

j — dirigir, fiscalizar, licenciar e transferir os funcionarios ~e empregados da
coletividade condominial, submetendo-os a disciplina adequada;

k — prestar contas de sua gestdo anualmente, acompanhada da respectiva
documentagdo e elaborar o orgamenio para cada -éxercicio, justificando-o e
submetendo-o & aprovagao da Assembleia Geral,

Y
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I — cobrar, inclusive ‘judicialmente, as quotas, multas e demais.. contrlbuu;oes
devidas pelos condommos

m — manter em seu poder, come depositario, o arquive do condominio € 0s livros
: « de sua contabilidade, inclusive os relativos aos ‘exercicios nndos fornecendo
copias autenticadas aos condéminos que as solicitar, recebende 0 respectnvo
: custo;

n = dar cxencua a Assembléia Geral das cﬁa@oes notificagées ; ou |numac;oes
judiciais ou extrajudiciais que haja’ recebldo

o - entregar todos os papeis, livros e documentos pertencentes ao condomnnuo
a0 novo Sindico. quando encerrada sua administragao;

p - 0 Sindico podera delegar, em parte ou “in totum”, “suas funcées
administrativas, a pessoa fisica ou juridica de sua confianga e sob a sua mtenra
responsabllldade

Artigo" 8o

A funcdo de Sindico pcderd ser remunerada, inclusive, com a dispensa do
pagamento das taxas condominiais, e as funcdes de Subsindico e Conselheiro,
seréo exercidas gratuitamente.

Artigo 9%

~ Aos Subsindicos compete colaborar com o Sindico nas suas funcoes, quando

para 1isso for requisitado, bem como substitui-lo nos seus eventuais

impedimentos. Na hipdtese de impedimento do Sindico, para que o mesmo

: exerca suas atribuicdes, este sera substituido pelo Subsindico do EDIFICIO A; e,

na impossibilidade deste, pelo Subsindico’ do EDIFI/CIO B, e assim
sucessivamente.

1° Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
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Artigo 10: | \

No exercicio normai de suas atribuigbes, o Sindico ndo sera: pessoalimente N
responsavel, pelas obrigagbes contraidas em nome e no interesse do condominio, ™

mas respondera pelos prejuizos a que der causa por dolo ou culpa, bem como \\\
pelos atos que excedam os poderes da administragio. ~

/

N Artigo 11:

O Condominio tera um Conselho Fiscal para todo o empreendimento, constituido
por trés {03) conddminos, com mandatc de um-ano, 0s quais serac eleitos pela
Assembléia Geral-juntamente com a eielq;ao do Sindico e dos Subsindicos.
~ Compete ao (‘onsplho V4




a — fiscalizar as atividades do Sindico, assessorando-o na resolucao dos
problemas do condominio;

b ~ examinar as contas e oferecer sobre elas parecer. bem como a proposta de
orgamento, para o exercicio subsequente;

¢ — levar ao conhecimento da Assemblesa Geral as lrregularldades verificadas na
administragao;

H

, |
& — opinar sobre 0s assuntos pesscais entre o Sindico e os condéminos;”

d — abrir e encerrar o livro caixa e rubricar su/as‘folhas;

f— julgar, em grau de recurso, as pena)ida‘des imposlas pelo Sindico.

Artigo 12:

Compete ao zelador:

\

a — manter a wgllanma Constante do condommlo bem como zelar pelo perfeito
estado de conservacio e asseio das partes comuns do condomm»o

b — executar as ordens e mstrug,oes da Sindico, comunlcando ihe, de pronto,
qualquer irregularidade ou circunstancia que lhe pare¢a anormal;

¢ - controlar a entrada e saida de pessoas do condominio, inciusive fornecedores,

caixeiros, servicais, mudangas, etc., devendo exigir a identificacdo das pessoas
estranhas ao Condomlmo

d - acender e apagar as luzes das partes comuns do condominio;

e ~—-distribuir pelo pessoal subalterno as tarefas e instrugdes baixadas pelo
Sindico e fiscalizar o cumprimento das mesmas;

f— manter em dia um registro de conddominos e Iocatérios

g- receber e entregar a correspondéncia dos conddminos, por CUJa guarda, &
pesscalmente responsavel;

h — manter, sob sua guarda e responsablhdade as chaves da entrada e demais
dependéncias comuns;

i — executar outras tarefas designadas pelo Sindico e integrantes do condominio’

CAPITULO IV

TN

1° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Sdo Bernardo do Campo - SP

146775

Il 12231-7 - AA

12231-7-144001- 160000-0614



b s b e

DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 13;

As Assembléias Gerais dever@o ser convocadas por meio de carta protocolada,
simples ou registrada, pelo Sindico ou por condominos que representem, pelo
menos, um quarto {1/4) do condominic e realizadas ‘em recinto- do proprio
condominio.

Paragrafo primeiro:

Na convocagdo, feita com antecedéncia minima de dez (10) dias, serdo
designados dia, hora, local e ordem do dia, a ser deliberada e votada, devendo
uma copia da convocagao ser afixada no quadro de avisos do condominio.

Paragrafo segundo:

As Assembléias Gerais Extraordinarias deverdo ser convocadas com prazo mais
curto do que o acima estabelecido, desde que haja comprovada urgéncia.

Paragrafo terceiro:

As Assembléias Gerais instalar-se- -80, em primeira convocagao, com a presenca
de conddmincs que representem, no minimo cinglenta e um por cento (51%) do

condominio e, em segunda com ‘qualquer numero de. presentes, meia hora
depois.

Paragrafo quarto:

Os conddminos poderdo fazer-se representar nas Assembiéias por procuradores
através de procuragao com poderes para tais fins. . No entanto, cada procuradot

nao podera representar mais de.um conddmino em cada Assembléia. \/

/\

Paragrafo quinto:

As Assembléias serdo presididas por um conddmino, para esse fim eleito no atc
de sua instalagdo, o qual escolhera, entre os presentes, o Secretario, que lavrard

a ata dos trabalhos, em livro préprio. € defeso ao Sindico presidir ou secretariar
0s trabalhos da Assembiéia.

Parégrafo sexto:

As demsoes em Assemblenas serao tomadas por votos que representem a maioria
snmples ou seja, metade dos condommos presentes mais um, salvo disposigao

]
§
/x’
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em contrario; decisdes que obrigardo todos os conddmings, ainda que ausentes
ou vencidos. - No caso de empate, cabera voto de qualidade ao Presidente da
reuniao. ’ .

Parégrafo sétimo: ;
A cada proprietério de apartamento {¢ somente de apartamento) caso esteja
presente, ou seu preposto devidamente autorizado, e ainda, o locatario
respectivo, na auséncia ou no impedimento do titular, e descje que munido da
competente procuragio, corresponde o direito a um-voto. :

Paragrafo-oitavo:

Os conddminos ndo poderao votar sobre’assuntos, servigos ou gastos para cuja
manutengdo n&o -contribuam, ou quando seu interesse pessoal esteja em jogo,
devendo o respective voto, em tal hipotese, ser excluido do cémputo final.

Paragrafo nono:

Sempre que alguma: unidade autdnoma perlencer a diversas pessoas, sera
nomeada uma pessoa delas, para que as possa representar nas Assembléias e
perante a massa condominial'em geral, devendo, para tanto, ser outorgado
competente mandato ou declaragdo com firma reconhecida i

/

Paragrafo décimo:

N&o podera tomar parte /n‘as Assembléias o conddmino que estiver em atraso no
pagamento de suas contribuigdes ou deva multas que lhe tenham sido impostas.
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Paragrafo décimo primeiro:

l
O Sindico afixara;-nos oito (B) dias que se seguirem 3 realizagdo das’
Assembleias, sintese das deliberacSes nelas tomadas, em jugar vuswel do /
condominio e enviara cop[a a todos 0s condominos. \

Paragrafo décimo segundo:

As decisdes dos conddminos serdo consignadas em livro de atas, que contera
termos de abertura e encerramento, subscritc pelo Sindico, cujas folhas seréo por
ele devidamente rubricadas, livro esse que ficara em seu poder, como depaositario.
devendo estar sempre’ & disposigdo dos interessados, sendo cada ata subscrita
pelos gue para tanto forem autorizados pelos presentes a reunido; depois de lida
e aprovada, devera ser levada a registro. pubhoo quando lenha que produzir
: efeitos em relagcdo a terceiros. /Assmarao os presentes as Assembléias o
i respectivo livro de presencas e atas N
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‘g - resolucdo sobre outros assuntos de interesse geral, que tenham constado do

Parégrafo décimo terceiro:

As despesas com as Assembléias serdo inscritas a_ débitc do condommlo mas as
relativas 4s Assembléias, ‘convocadas para apreciacac de recursos de
candomino, serdc pagas por este, se o julgamentc do recurso for pela
improcedéncia do mesmo.

Artigo 14:

Anualimente, no primeiro semestre devera ser realizada a Assemble|a Geral

Ordinaria dos conddminos, para conhecer, examinar e resoiver as seguintes
matérias: j

a — apreciagio e votagdo do orgamento, para o exercicio segumte elaborado pelo
Sindico;

b - eleicdo, quando for o caso, dqﬂSindico, Subsindicos e Conselhos Fiscais:

¢ — deliberar sobre as contab e. atos do Sindico, reIaCIOnados ao exercicio
anterior: ;

i
\

d - imposicio’ de- multas ao0s condommos que tenham mfrlngldo a presente
Conven@ao

& — deslituicdo do Sindico, Subsindicos e do Conselhos Fiscais;

f - designacdo de representarte ou procurador, com poderes especiais, em
pleitos judiciais, que transcendam os limites de admarustragao ordinaria;

edital de convocacao;

Artigo 15: _
Compste as Assembléias Gerais Extraordinarias: B Q:(i
a ~ decidir em.grau de recurso, 0s assuntos que tenham sido dehberados pel \\

/ i
Slndaco € a elas levades, a pedido do interessado ou dos mteressados L \\\

: . ; J
b - examinar os assuntos propostos por qualguer condémino; . - ;

¢ — destituir o Sindico, nomeando o substituto:

Paragrafo unico:

A matéria de cada reunido extraordmarsa ficara circunscrita aos assuntos ‘que

expressamente estiveram consignadosfio avuso de sua convoca«;ao
7
/
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CAPITULOV

DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS
Artigo 16:
Na proporgdo constante do paragrafo primeiro, infra, os conddminos deverdo

concarrer para as seguintes despesas;

a — impostos, taxas e demais contribuigdes fiscais sobre as partes comuns do
condominios:

b - prémios de seguro do condominio e dos empregados;

¢ - remuneragdo dos empregados do condominio, pagando, outrossim, 0s
respectivos encargos trabalhistas;

d - despesas de conservagao e‘fgncionamento das partes, dependéncias,
instalagdes e equipamentos comuns;

e — despesas de luz, agua, combusliveis e materiais de limpeza das partes
comuns do condominio;

- f—outras despesas, autorizadas pelo Sindico ou pela Assembléia Geral.

Paragrafo primeiro:

As despesas comuns serdo rateadas entre os condémings, na proporgao de sua’
fracdo ideal. .

Paragrafe segundo:

Ficara a cargo exclusuvo de cada condémino © pagamento das despesas a que

der causa.

Paragrafo terceiro:

0O conddmino que ndo pagar suas contribuicdes, no vencimento ou dentro do
prazo estabelecido, ficara sujeito a juros moratérios de um por.cento (1%) ao més,
e a multa de dois por cento (2%) sobre o débito. Caso a contribuicao, mais jurcs
e multa, ndo seja quitada em até dez (10) dias corridos, apos o seu vencimento,
sera aplicada corregao monetaria, de acordo com os’ indices fornecidos pelo
orgao  governamerntal competente, /bem c'amo estara sujeito o conddmino

inadimplente ao pagamento de hon9rarlos advocahc:os e despesas judiciais, que

1° Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
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o condominio tiver que fazer, tendo como termo 1n|cral a data do vencimento da
respectiva contribuicdo.

Paragrafo quarto:

O saldo remanescente no or¢gamento de um exercicio serd incorporado zo
exercicio seguinte; se outro destino n&o lhe for dado pela Assembiéia Ordinaria.

O déficit verificado sera rateado pelos conddminos e arrecadado no prazo
conveniente.

CAPITULO VI

DO SEGURO

Artigo 17:

S&o obrigatorios os seguros referidos no artigo 7°, alinea 'f", em companhias
idéneas, de escolha do Sindico “ad referendum” do.Consetho Fiscal.

Paragrafo primeiro:

O seguro contra incéndio sera feito por um valor global, do qual cabera a cada
condémino, em rateio, a parte relativa a fracao ideal do terreno correspondente a
sua unidade auténoma.

Pan:égrafo segundo:

E permitide a cada condoémino, mdnwdualmente e as suas expensas, aumentar o%
seduro de sua unidade autbnoma; ou segurar as benfeitorias e melhoramentos\

por ele, nela mtrodumdas : ¥ N

, ; N

S

Paragrafo terceiro:

Em caso de destruigao total, ou de danos'consideraveis, ou ainda caso ameace
ruina, os conddminos decidirdo em assembléia, pelo voto de metade mais uma
das-fragdes ideais, pela.reconstrucdo ou venda da edlﬁca(;ao nos termos do
Artigo 1.357 do Cédigo Civil.  Caso a decisdo seja pela reconstrugio, sera eleita
na mesma assembléia, uma comissao composta por seis (06) condéminos (trés —
03 - de cada edificio), com as seguintes atribtigbes:

2231-7-144001- 160000- 0614
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a - receber a indenizacdo, depositd-la em nome do condominio, em
estabelecimento bancério designado pela Assembléia;

b — abrir concorréncia para reconstrucao.da condominio ou das panes destruidas;

¢ — acompanhar os trabathos de reconstrugo, até o final, representando os

condéminas junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparticdes
pubrtcas

d — casa o conddmino pretenda eximir-se das despesas de reconstrugdo da
edificagdo, podera alienar os seus direitos ‘a outros conddminos. mediante
avaliagho judicial, nos termos do § 1° do Artigo 1.357 do Codigo Civil.

CAPITULO VI

DO FUNDO-DE RESERVA

Artigo 18:

Para atender as despesas com as obras de conservacgao, atualiza@édy, melhoria e
reforma do condominio, nio previstas em orcamento, fica instituido um fundo de
reserva, a ser infegralizado  pelos condéminos, correspondente a despesa

equivalente-& despesa total de até um trimestre, devendo ser reposto sempre que
sofra diminuigao, A

N

N
\

Paragrafo primeiro \ AN
O capital do fundo de reserva sera integralizado:

a — pela taxa adicional-de até dez por cento (10%), calculado sobre o montante

das contribuicdes, assim como pelo rendimento de seu capital, a ser aplicado \\
segundo decis&o dos condémings; !

A\
b - pelas multas decorrentes das mfragoes desta conveng;ao \)

c - pelos saldos credores, venﬂcados a final de cada exercicio.

Paragrafo segundo:

~

O limite do fundo de reserva podera ser alterado por decisao dos condéminos em
Assembiléia regularmente convocada.
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- Todas as multas previstas serdo de caréter:punitivo, nao liberando o infrator da
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Paragrafo terceiro:

O fundo de reserva pertencerd a massa condominial de pleno ‘direito, nao

podendo qualguer conddémino ou titular de direitos negociar ou onerar suas
aplicagbes nesse fundo

CAPITULO VIl

DAS MULTAS

Artigo 19:

Cada conddmino ficara sujeito, pelos proprios atos, de seus inquilinos, de seus
comodatarios, e/ou demais ocupantes’ de sua unidade autonoma. as sanqoes
previstas nos paragrafos seguintes:

Paragrafo pnmeuro

Por infragéo de qualquer das proibigdes desta Convengao, sera aplicada multa, a
ser estipulada, dosada e regulada segundo a gravidade da falta e devida tantas
vezes quantas forem as infragdes, e sera aplicada em dobro na hipotese de
reincidéncia. - O indice referencial da multa, devera ser aprovado em Assembléia
regularmente convocada.

Paragrafo segundo:

obrigagdo de reparar 0 dano causado, bem como de ressarcir 0s prejuizos que
houver dado causa.

Paragrafo terceiro:

As multas poderdo ser impostas pelo Sindico, mediante auto contendo a

descricao do fato, sendo uma das vias entregue ao mfrator juntamente corn a
cémunicagao.

Paragrafo quarto:

/

Da 1mposm;ao de qualquer. multa, cabera ~dentro de trinta (30) dias. contados do
recebimento da comunicagao escnta protocolada recurso escrito, com efeito

§
- j
/ /
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suspensivo, a ser julgado pela primeira Assembléia que se realizar, ndo se
conhecendo os que forem interpostos fora do prazo estipulado.

Paragrafo quinto:

Nc julgamento do recursc, a Assembléia Geral procedera a uma, instrucéo
sumaria e oral, sobre o fato gerador da autuagédo, ouvindo o Smduco o condomlno
infrator, testemunhas presentes, tomando conhecnmento dos demais elementas
de acusacido e dp defesa existentes

Paragrafo sexto:

Em qualquer Assembiléia Geral, a coletividade condominial podera impor multas a
condéminos gue, por ‘infracdo se sujeitem as -penalidades previstas nesta
Convencao, realizando, se entender necessario, a instrugao sumaria de que trata

o paragrafo anterior, no que for aplicavel; dessa autuar;ao caberd recurso para a
propr:a Assembleéia Geral.

Paragrafo sétimo:

As multas retebidas, inclusive as do artigo 16, paragrafo terceiro do Capitulo V,
juros e corregao monetaria ali referidos, constituem receita do, condominio.

CAPITULO IX

DO USO DAS VAGAS PARA ESTACIONAMENTO

Artigo 20:

6] empreendlmemo sera dotado de garagem, que se constituiréd de 1° subsolo, 2°
subsolo, 3¢ subsolo, 4° subsolo, comum as quatro (04) torres. com seiscentas e
‘oitenta e uma (681) vagas, para estacuonamento e hum mil, quatrocentos e vinte e
oito. (1.428) automoveis de passeio ‘de porte pequeno, padrao nacional,
consideradas unidades auténomas; trinta (30) vagas para visitantes, cons:deradas
areas comuns do empreendimento, localizadas na sua pare interna no 1°
subsolo, somente devendo ser utilizadas por visitantes de moradores dos
edificios, de oulra forma, deverao permanecer vazias, a serem utilizadas com
auxilio. de manobrista;- duas  (02) vagas para visitantes portadcres de
necessidades especiais, consideradas areas comuns do empreendimento,
localizadas na sua parte interna, no 1° subsolo, somente devendo ser utilizadas
por visitantes de moradores dos edifigios, poriadores de necéssidades especiais,
mesmo que temporaria, de outra farma, deverdo permanecer vazias: seis (06)
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vagas para moradores portadores de necessidades &speciais, consideradas areas
comuns do empreendimento, localizadas na sua parte interna, cinco (05) vagas
no 4° subsolo, e uma (01) vaga no 1° subsoio, somente devendo ser utilizadas por
moradores portadores de necessidades especiais, mesmo que temporaria, de
outra forma, deverdo permanecer vazias, vaga de servico, considerada area
comum do empreendimento, localizada na sua parte externa, no recuo em relagéo
.a Rua Continental, com acesso pela mesma, somente dévendo sef utilizada para

‘o fim a que se destma por veiculos préprios (ve:cutos de servico), de outra forma,

deveréa permanecer vazia; no total de setecentas e vinte (720) vagas de garagem.

As vagas de garagem ser&o assim distribuidas pelos subsolos:

1° SUBSOLO

Nesse pavimento, comum aos quatro (04) edificios, localizar-se-a a garagem com .

cento e oitenta e trés (183) vagas, demarcadas e numeradas no solo,

consideradas unidades auténomas, para abrigar trezentos e setenta e cito (378)

automéveis de passeio, de porte pequeno, padrdo nacional, sendo vinte e uma
(21) vagas simples, para abrigar um (01) automove! de passeio de porte pequeno
padrao nacional em czda vaga; ‘trinta e trés (33) vagas simples com adega, para
abrigar um (01) automével de passeio de porte pegquena padrao nacional em cada
vaga; cinquenta e oito (58) vagas duplas, para abrigar dois (02):automobveis de
passeio de porte pequeno padro nacional em cada vaga; cinco (05) vagas
duplas com adega, para abrigar dois (02) automdveis de passeio de porte
pequeno padrao nacional em cada vaga; quarenta e nove (49) vagas triplas/ para
abrigar trés (03) automoveis de passeio de porte pequeno padrac nacional em

cada vaga; dezessete (17) vagas triplas com adega, para abrigar trés (03)

automdveis de passeio de porte pequenc padrdo nacional em cada vaga;. uma

(01) vaga ftripla com adega, para moradores portadores de necessidades

especiais, para abrigar trés (03) automoveis de passeio de porte pequeno padrao
nacional, considerada area comum do empreendimento, e que s6 sera utilizada
por moradores portadores de necessidades especiais, mesmo que temporaria, de
outra forma, devera permanecer vazia; duas (02) vagas simples, para visitantes
portadores de necessidades especiais, para abrigar um (01) automovel de
passeio de porte pequeno padrdo nacional em cada vaga, consideradas areas
comuns do empreendimento, e que sb serdo utilizadas por visitantes portadores
de necessidades especiais, mesmo que temporaria, de outra forma, deverao
permanecer vazias, trinta (30) vagas simples, para visitantes, para abrigar um (01)
automovel de passeio de porte ‘pequenc padrdo nacional. em. cada vaga,
consideradas areas comuns do'empreendimento, e que sé serao utilizadas por
visitantes de moradores dos edificios, de outra forma, deverdo permanecer
vazias, a serem utilizadas com auxilio de manobrista; uma (01) vaga para veiculo
de servigo, considerada area ccmum do empreendimento, .a ser utilizada somente
para o fim a que se destina, de outra forma devera permanecer vazia, perfazendo
o total de duzentas e dezessete (217) vagas; trinta e cinco (35) adegas
independentes, consideradas unidades auténomas;

2° SUBSOLO

g .
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Nesse pavimento, comum aos qualro (04) edificios, localizar-se-a a garagem com
cento e duzentas e quatro: (204) vagas, demarcadas e numeradas no solo,
consideradas unidades auténomas, para. abrigar quatrocentos e vinte e trés (423)
automoveis de passeio, de porte pequeno, padrao nacional, sendo vinte (20)
vagas simples, para abrigar um (01) automovel de passeio de porte pequeno
padrao nacional em cada vaga; trinta e trés {33) vagas simples com adega, para
abrigar um (01) automovel de passeio de porte pequeno padrdo nacional em cada
vaga, setenta e oito (78) vagas duplas, para abrigar dois (02) automoveis de
passeio de porte pequeno padrdo nacional em cada vaga; cinco (05) vagas
duplas com adega, para abrigar dois (02) automoveis de passeio de porte
pequeno padrdo. nacional em cada vaga; cinquenta (50) vagas triplas, para
abrigar trés (03) automoveis de passeio de porte pequenc padrdo nacional em
cada vaga; dezoito (18) vagas triplas com adega, para abrigar trés (03)
automoveis de passeio de porte pequeno padrdo nacional em cada vaga: trinta e
cinco (35) adegas independentes, consideradas unidades auténomas;

3°SUBSOLO i : |
Nesse pavimento, comum aos quatro (04) edfficios, localizar-se-a a garagem com '
cento e duzentas e quatro (204) vagas, demarcadas e numeradas no solo.
consideradas unidades autbnomas, para abrigar quatrocentos e vinte e trés { {423)
automdveis de passeio, de porte pequeno, padrao nacianal, sendo vinte: (20)
vagas simples, para abrigar um (01) automovel de passeio de porte pequeno
padréo nacional em cada vaga; trinta e trés (33) vagas simples com adega, para
abrigar um (01) automdvel de passeio de porte pequeno padrdo nacional em cada
vaga, setenta e oilo (78) vagas duplas, para abrigar dois (02) automoveis de
passeio de porte pequeno padrdo nacional em cada vaga; cinco (05) vagas
| duplas com adega, para abrigar dois (02) automdveis de passeio de porte
pequeno padrdo nacional em cada vaga: cinquenta (50) vagas triplas, para
abrigar trés (03) automéveis de passeio de porte-pegueno padrdo nacional em
cada vaga, dezoito (18) vagas triplas com adega, para abrigar trés (03)
automadveis de passeio de porte pequeno padrdo nacional'em cada vaga; tnnta e .
cinco (35) adegas independentes, con5|deradas unidades autbnomas; - !
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4° SUBSOLO

Nesse pavimento, comum ao EDIFICIO C — JEQUITIBA, e ao EDIFICIO D -
JACARANDA, localizar-se-a a garagem com noventa (90) vagas, demarcadas e
numeradas no solo, consideradas unidades autonomas, para abrigar duzentos e
quatro (204) automdveis de passeio, de porte pequeno, padrdo nacional, sendo
uma (01) vagas simples, para abrigar um (01) automovel de passeio de porte
pequeno padrao nacional; trés (03) vagas simples com adega, para abrigar um
(01) automovel de passeio de porte pequenc padréo nacional em cada vaga;
cinguenta e trés (53) vagas duplas, para abrigar dois (02) automoveis de passeio
de porte pequenc padrdo nacional em cada vaga; cinco (05) vagas duplas com
adega, para abrigar dois (02) automéveis de passeio de porte pequenoc padrao
nacional em cada vaga; treze (13) vagas triplas, para abrigar trés (03) automéveis
de passeio de porte pequeno padrdo nacional em cada vaga; quinze (15) vagas
triplas com adega, para abrlgar trés (03) automovels de passeio de porte pequeno
padrdo nacional em cada vaga cince’ (05) wvagas simples, para maradores
portadores de necessidades especnaas um (01) automove! de passeio de pore
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